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Kapital

Dags att borja bygga din Utdelningsfabrik. I kommande fyra \’\’\’\T

delkapitel ska vi diskutera olika delar for att 6ka inflodet av kapital
till Investeringsfonden (som vi tidigare kapitel beskrev som forsta Kapital ‘
steget 1 processen genom utdelningsfabriken). Eftersom

utdelningarna syftar till att ticka hushallskostnaderna kommer vi
dven in pa sista delen i processe, det vi kallar for tak-konton. Kanske
utgdr Kapital en tredjedel av metoden i Utdelningsfabriken. Anda
kommer vi knappt alls att diskutera aktier i detta kapitel.

Fokus kommer istéllet vara pa:

Analysera hur din vardagsekonomi ser ut idag?

Om kostnaderna kan minska?

Hur kostnader kan kategoriseras i tak-konton?

Vad ér en rimlig niva for en stdende avsittning av arbetslonen till aktieinvesteringar?
Hur kan du frigora kapital och gora lite storre engéngsinsattningar?

Far du inte kontroll 6ver dina kostnader blir planen for ekonomiskt oberoende en "moving
target”. Det leder formodligen till att det drar ut pa tiden innan du nar ditt mal och kanske for
energikrivande for att du skall kunna halla motivationen uppe &ver flera r. Overraskningar
och bakslag ér slitsamt och kréver stindiga omplaneringar av milstolparna 1 din plan.

Forutom kontroll 6ver dina kostnader sd ar ett stort incitament att kan du sdnka dina
kostnader eller 6ka dina intékter och fa in mer kapital i Investeringsfonden, dd& kommer
snabbare komma upp i storre antal aktier vilket gor att pengamaskinen borjar spinna igéng
lite tidigare och resan mot ditt méal om ekonomiskt oberoende kortas.



Kostnadsanalys

Forsta steget i att bygga utdelningsfabriken ar att fa en kontroll 6ver vilka kostnader vi har i
hushéllsekonomin. Vad &r egentligen alla kostnader vi ligger pad mat? Vad blir kostnaden for
att ha bil nér vi rdknar ihop reparationer, parkeringar, leasing, bensin etc. Vissa kostnader
kommer kvartalsvis eller arsvis, vad blir det per manad? Over en tid hur stora ir de
oforutsedda kostnaderna och varfor uppkommer de?

En kostnadsanalys kan lat ambitidst men egentligen inte mer avancerat an att du for en logg
over vilka kostnader du haft varje manad och forsoker jamfora ménad for médnad med hur
dessa utvecklas. Du kan fa hjdlp av att kartligga dina kostnader genom att ladda ner en mall
for en hushallsbudget, t.ex. fran Konsumentverket eller om du abonnerar pa
Utdelnignsfabriken.se s& har du en sddan mall i din portal for din utdelningsfabrik.

Dylans utdelningsfabrik

Dylan bestimmer sig att i slutet av varje ménad fora in 1 ett Excelark vilka NRNT

kostnader han har haft den ménaden. Han f6rsoker gruppera kostnaderna pa S

ett sétt sa att han kan se kostnaderna gar upp eller ner eller halls ganska AN

jdmna. Nedan &r ett utdrag frdn hans ménadslogg Dylans
Utldeingsfabrik!

Jan Feb Mar Apr Medel

Bil 6481 5410 5035 6 741 5917
Bostad 9030 9076 9093 10 088 9322
Mat 7700 5422 5800 6 500 6 356
Barnen 1074 2154 4294 3414 2734
Rorligt 8020 8250 7383 8 682 8 084
Storre inkdp 3550 6183 3345 4922 4500
Semester 0 0 12 000 0 3000
Summa 35855 36 495 46 950 40 347

Kvar pé 16nen 4145 7 650 700 353

Hans ménadslon efter skatt dr drygt 40.000 kr plus att han far halva totala barnbidraget.
Summan av intdkter dr 41.000 kr. Han spara ingenting och det som blir 6ver ena manaden gar
girna till konsumtion nésta manad.



Minska kostnader

Niér du kartlagt dina kostnader och borjar forsta battre varfor de i vissa fall r hdga och
oforutsedda, sa dr det dags att sétta pd dig hatten som “kapitalist” och se hur du kan minska
dessa for att bana vag for att mer kapital frdn arbetslonen skall kunna ga in i
Utdelningsfabriken. Men ténk pa att den struktur du sitter upp for Utdelningsfabriken skall
halla 6ver manga &r, darfor maste dven de kostnadsbesparingar du infor vara hallbara, inte
bara for dig utan dven for 6vriga familjemedlemmar.

Nedan foljer forslag pa omraden som kan vara mojliga att sdnka kostnader inom

Bolaneranta

Det ér intressant varfor det ménga ganger kénns sé stort och omsténdligt att byta bank. Ibland
vet man inte om man skall bli glad eller arg ndr man rédkar ndmna att man fatt erbjudande om
en bra ranta ndgon annanstans och plotsligt sdnker ens bank utan nagon storre diskussion med
kanske trettio punkter.

Négra saker att tinka pa ar:

1. Ha gérna boldnet i samma bank som du har som leverantor till Utdelningsfabriken (se
kapitlet Ekonomi/Leverantdr). Med en storre besparing och kanske som premiumkund
har du oftast ett betydligt bittre lage att fa ner boldnerdntan. Banken inser ju att de
kan tjina pengar pd dig annat an med bolénet.

2. Var forsiktig med att binda bolanet. Bind det till dig sjélv. Istillet for att banken skall
kunna ta ut en premie ifall reporéntan skulle stiga s ta ut denna premie av dig sjalv.
Ligger rantan pd 2%, 6verfor dd pengar manadsvis till Bostadskonto som om réntan
var 4%. Historiskt har det visat sig att du tjanar pd att ligga pd en rorlig rénta.

3. Jamfor och regelbundet forhandla om rantan.

Bilkostnader

Bilkostnader &r ofta hogre dn vad man vill tro. Det beror givetvis pa bil men summerar du
alla kostnader som é&r forknippat med at ha en bil sé landar det ofta pad mellan 4.000-6.000 kr i
ménaden. Privatleasing har pd senare ar blivit ett populédrt att ha bil. En bil som t.ex kostar
2400 kr per ménad som privatleasing kan se ganska billig ut. I sjélva verket &r ofta detta bara
toppen pa ett isberg. Det kan vara si att detta bara ticker en del av bilen totala kostnader per
manad.



Privat leasing 2 400 kr
Forsékring 300 kr
Skatt, besiktning 140 kr
Vigtullar 300 kr
Bensin 1 600 kr
Dick (2 ar), diackhotell 280 kr
Garage, parkeringsavgifter 1 000 kr
Underhall, biltvétt 600 kr

6 620 kr
Privat leasing vs dvriga kostnader 36%

Tyvérr ér det inte speciellt mycket av dessa kostnader som minskar ifall ni har tva bilar,
snarare en linjar dubblering ifall bilarna skulle kosta ungefar lika.

Kort sagt, att ga fran tva bilar till en bil kan ha en storre positiv paverkan pé kostnaderna én
man forst tror. Ja, det blir initialt mer omstdndligt men dverraskande snart vénjer man sig och
finner andra alternativ. Kanske kdper du en elcykel och tar den till jobbet istéllet for bilen
(minskar végtullar, mil, parkering pa jobbet, bensin etc) Barnen dker mer kommunalt till sina
aktiviteter istéllet for att ni skall skjutsa, ni forsoker att planera barnens helgaktiviteter s att
de inte krockar och det funkar med en bil.

Sedan finns ju alternativet att inte ha nagon bil alls. Men for en barnfamil;j i ett villaomréade
utanfor stan kan det riskera att bli for extremt och dé blir inte arbetet med Utdelningsfabriken
lika roligt.

Autodebiteringar

Autodebiteringar lanseras med goda skil, d.v.s. att det skall underlitta din administration med
rakningar. Och 1 det stora hela sa dr det sd. Det ldskiga &r att om din privatekonomi vore en
pase fylld med vatten sa innebér varje autogiro eller automatisk debitering att de sticks ett
litet hél 1 pasen. Till slut lacker det dverallt utan att du riktigt har koll pd var, du kan bara se
att vattnet 1 pasen forsvinner fortare varje méanad.

Det finns tv4 typer av autodebiteringar:
* Autogiro
* Kortdebireringar



Autogiro

Autogiro &r lite enklare att f4 kontroll over. I din internetbank kan du se vilka leverantorer
som har ritt att utan ditt medgivande 1 varje fall ga in pé dina konton himta pengar. Det kan
vara sunt att avsluta flera av dessa autogiron och véxla till e-faktura att ha en bittre koll pa
vad du blir debiterad for och om beloppen ér i linje med budgeten for ditt konto.

Kortdebiteringar

Kortdebiteringar &r vérre. Jaimfort med autogiron sé finns det inget enkelt stille att ga till for
att se vilka automatiska debiteringar du tillatet eller hur du enkelt skall avsluta dessa. Med allt
fler abonnemangstjinster som erbjuds ér det verkligen manga bickar sma som giller hér.
Nedan nagra exempel pd autodebiteringar :

Netflix.
Spotify.

Apple lagring.
Gymkort.

ID- forsdkring.
Roda korset.

Denna bok proklamerar inte att det dr fel med dessa kostnader. Podngen ar att sékerstélla att
du 1 rollen som Kapitalist har kontroll pa dessa d& det paverkar forutsdttningarna att ha en bra
16pande avsittning till Utdelningsfabriken. Vill du inte att det skall finnas nagra 6ppna dorrar
in 1 din privatekonomi sa kan till slut vara ett alternativ att spirra kortet och skaffa ett nytt
kort.

Matkostnader

Ar man forilder i en familj med ett par barn sa ir det for manga en inte oansenlig del av
inkomsterna som gér at till mat. Det kan handla om dina egna luncher pé jobbet (ca
1500-2500 kr/mén), matinkdpen till hemmet, restaurangbesdken pa helgerna, dlen pa
Afterworks, fika med vinner eller t o m morgonlatten pé vig till jobbet. Kort sagt, mycket av
det vi tjénar dter vi upp!

Det finns minga saker som kan sidnka dessa kostnader: lunchkort (fungerar dven for
egenforetagare) eller matldda, baka eget fikabrdd och bjuda pa fika hemma istéllet for pa
café, dnda forsoka undvika restaurang inkdp dven du inte tycker att du orkar laga mat.

Men en stor del ér att planera matinkdpen till hemmet. Snabbkopet utanfor tunnelbanan pa
vagen hem blir dyrt 1 lingden om det adhoc skall leverera all mat till hemmet. Bestdm er for
en butik eller kedja, studera deras bonuskort och forsok att standardisera matinkdpen (via
e-handel sa kan matkassen sparas) och forsok med en 80-20 regel halla dessa till
manadshandlingar. Bara genom att ha ett Matkonto med en fast dverforing till som tex ICA
kortet dr kopplat till s kommer ni langt utan att for den delen behdva leva pé nudlar
framover.



Semester-kostnader

Semestrar star for en ganska stor del av pengarna i en familjs privatekonomi. Det &r inte den
mest elementdra kostnaden att ha rad till, men ofta dr det svampen som suger upp det mesta
av pengarna som blir dver. Det triggar néstan en egen sparform dér pengar kontinuerligt
under dret laggs undan for t.ex. en storre resa pd sommaren. I vissa delar av samhillet s& har
det utvecklat sig till att bli fyra semestrar: nagon form av resa pa vinterlovet, en skidsemester
pa sportlovet, kortare utlandssemester pa sommaren och kanske ytterligare en resa till ett
varmare stille pa hostlovet. Oavsett s brukar semesterresor kosta en hel del pengar bade med
sina fasta och rorliga ad hoc utgifter.

Att sitta hemma alla lov och semestrar dr aterigen inte ldngsiktigt héllbart. Men fragan &r ifall
lite av semestersparandet istéllet kan styras om till Utdelningsfabriken och man hittar resor
och familjedventyr som inte kostar lika mycket pengar. Ofta &r det miljdombytet som &r den
stora grejen med semestern.

Ett undantag &r ifall man med en ldngre semesterresa vill testa bo och leva pa det stélle och
pa det sétt som &r i linje med ens vision for Utdelningsfabriken (Framtidsbaserat
Angreppssiitt).

Extern Stadhjalp

Det kan vara kénsligt att ndmna stddning i1 detta sammanhang. Sedan Rut-reformen inférdes
vilket gjorde det mycket billigare att anlita extern stddhjélp sa har det formodligen rdddat
ménga dktenskap och ménniskor fran utbrandhet. Men vi vill i sammanhanget 4ndd nimna att
detta ocksa ér kostnader som é&ter av arbetslonen. Har du ett storre hus eller har fler tjdnster
inbakat som tex att de dven stryker skjortor, sa kan kostnaden efter Rut anda landa pa 2.000
kr i manaden. Skulle det finnas mojlighet att f4 mer hjalp frén barnen eller att ni har som en
gemensam rutin pa 16rdagsformiddagar sa kan det i det hér fallet vara en besparing pa 24.000
kr om aret som kan gé till Investeringsfonden.

Men aterigen sé ar det viktigt for dig i din roll som Kapitalist att inte g& for hart fram, vara
o6dmjuk och fa 6vriga med dig. Detta kan vara ett kénsligt omrade att spara pa. Hir dr det nog
extra viktigt att foregd med gott exempel. Skulle det vara opassande att denna besparing gar
till aktier som ger mérkbar avkastning langt i framtiden, s& kan den i stdllet fa ga till
semesterkassan som marks i nirtid, och sa kan istillet delar av det ursprungliga
semestersparandet som vi ndmnde om tidigare léttare frikopplas till att g& in i
Utdelningsfabriken.



Unna-dig-kostnader

Det dr lite paradoxalt hur vi alla 1 inom vissa omréden kan vara véldigt sparsamma och
kostnadsmedvetna och inom andra inte alls tdnker pd det séttet. I boken har vi valt att kalla
detta for “Unna-dig-kostnader”. A ena sidan s kanske du forsoker leva sparsamt. Du stér
lange och véljer mellan olika ostar eller kott eller tvattmedel for att det inte skall bli for dyrt.
Du kanske sparar in pa tidningsprenumerationer och nigra andra manadsabonnemang.

A andra sidan kanske du efter ett tag kéinner att du varit sa sparsam och duktig att du borde
kunna unna dig ndgot som en beloning och sa helt pl6tsligt har du kopt en ny tv eller en ny
sportcykel. Kostnader som ménga ginger kan var mycket hogre &n pengarna du slitit for att
spara.

Det ér inte fel att unna sig ndgot. Men nir du befinner dig i
“jag-borde-kunna-unna-mig-ldget” sa se upp och lat inte dess kostnader fara ivag. Just dér
och da tycker man ofta att man dr vérd en ganska bra beloning, speciellt som man har
webbsidorna med produkterna framfor sig. Ett sétt kan vara att du har en staende
“unna-dig-beloning” varje manad som har en kostnad som &r rimlig.

Onoddiga kostnader

Till sist har vi en kategori av kostnader som vi helst inte vill kdnnas vid. Endera tycker vi
dem &r forsumbara eller sé blir vi sé frustrerade nér vi tdnker pa dem att vi inte vill ta i dem.
Ofta handlar det om vér egen disciplin och effekten en stressig vardag dér vi inte riktigt
hinner med. Exempel pa onddiga kostnader som kan undvikas ér:

Pédminnelseavgifter och drojsmalsrénta.

Dubbel frakt pd paket som inte hunnit himtas ut.

Varor som kopts och inte passat men som inte returnerats 1 tid.
Parkeringsboter.

Fakturaavgifter.

Arsabonnemang som fornyas automatiskt som vi egentligen vill avsluta.
Diverse kostnader for borttappade saker.

Saker som fordldrar och barn skall sdlja till idrottsféreningen som inte blivit sélda.



Dylans utdelningsfabrik

Dylan ér inte helt ndjd med kostnadsnivén pa olika delar i sin
hushéllsekonomi.

Dylans
Utldeingsfabrik!

Han tittar pa om det gar att minska tak-konto-rorliga kostnader. Han
bestimmer sig for att sdga upp vissa abonnemang och dta farre luncher ute.

Dylan sitter ocksa upp malet att forsoka 80% av maten i stor-handlingar och minska att gora
sd& manga ad-hoc handlingar i snabbkdpet runt hérnet. Med stor-handlingarna hoppas han dels
kunna handla billigare men ocksa ta mer genomténkta beslut vad som behdver handlas och
forsoka leva efter under manaden. Han skaffar en storre frys vill bli battre pa att kunna frysa
in mat som inte anvénts.

Han tar ett mote med sin bank och visar pa att bittre lanevillkor hos en annan bank. Banken
gar med pa att ge honom en béttre rdnta. Sinkningen innebar en sdnkning pa 900 kr i
manaden.

Den storsta fordndringen Dylan gor dr att han bestimmer sig for att sélja bilen och borja

nyttja en bilpool. Han och barnen behdver en bil men inte si ofta. Han anvénder aldrig bilen
till jobbet och barnen cyklar till sina idrottsaktiviteter men pa helgerna behovs ibland bilen. I
och med att ga dver till bilpoolen forenklas ekonomin och han siktar pa att nyttja den med en
frekvens som gor att de kan ga fran 5000 kr 1 ménaden till 4000 kr i ménaden for bilkostnad.

10000

-10000

—20000

—30000

-39900
-40000
Snittkostnad tidigare Kvar av intakter Snittkostnad framat Kvar av intakter
tidigare framat

Totalt har Dylan nu ambitionen att minska sina kostnader fran drygt 40.000 kr i manaden till
runt 32.000 kr. Med detta dr malet att kunna ha kvar 9.000 kr av intdkterna istdllet for som
tidigare 1 snitt per ménad 1.000 kr.



Tak-konton och Investeringsfonden

Tak-konton

Du har nu fatt en béttre insikt kring vilka hushallskostnader du har och funderat ver hur du
pa olika sitt eventuellt kan sénka dessa. Det tredje steget enligt metodiken &r nu att omvandla
detta till olika tak-konton. Du grupperar ihop dina kostnader i olika kategorier och skapar ett
bankkonto for varje kategori varifran alla rdkningar kopplat till den kategorin betalas. Till
detta bestimmer du ett tak, s mycket pengar som kostnaderna inom denna kategori far ligga
pa per ménad (utslaget 6ver ett &r). Nér du bestdmt dina kategorier, skapat bankkonton for
dessa och bestdmt ett kostnadstak for respektive kategori, sa ldgger du in en autodverforing
fran kontot dér din arbetar 16n kommer in till att ga till dessa konton. Det som inte fors Gver
till tak-konton utan blir kvar pa arbetslonekontot 4r meningen att g in i utdelningsfabriken.
Aven detta bor vara en fast stdende dverforing (vissa ménader t.ex. med semestertilligg
kanske det blir lite extra kapital kvar pé lonekontot pga detta).

‘ Arbetarlon

‘ Bonusar etc. >

‘ Ovriga staende Investerings-
intakter fonden

Frigjort kapital

Tak-kontona har tre viktiga fordelar:

e Tydlighet
Skapa en bittre tydlighet kring vilka kostnader du har kring varje kategori och om de
skiljer sig manad till ménad

e Stabilitet
Satta tak for hélla kostnaderna inom givna ramar och se till ifall verskridna
kostnader 1 en kategori rubbar de 6vriga. I de lagena ér det béttre att den ménaden
minska inflddet till Investeringsfonden. Med stdende Gverforingar till respektive
tak-konto s& kommer samma belopp att t.ex. gé till tak-kontot Bostad varje ménad
oavsett om kvartalsrdkningar for el har inkommit den manaden eller ej. Pé sa sitt
byggs det upp en buffert pa kontot som kan hantera storre rikningar som kommer in
mer sdllan.



e Milstolpar
Skapa milstolpar pa din resa att gora dig ekonomiskt oberoende. Om tak-kontot for
Mat dr 4.000 kr. Den dag da dina utdelningar dr 4.000 kr och tdcker detta tak-konto,
da har du uppnétt en milstolpe mot ditt mal. Nér alla tak-konton betalas med
utdelningslonen sa har du uppnatt malet.

Investeringsfonden

Investeringsfonden r ett sparkonto (inte depakonto) som du sétter upp dit du dverfor allt
kapital som i nésta steg skall gé at till att kdpa aktier for. Om du planerar att handla aktier via
den bank som du har som grund for hushéllet (t.ex. dir du har ditt bostadslan och déir din 16n
kommer in) sé sdtter du upp kontot for Investeringsfonden diar. Om du planerar att handla
aktier vi nagon annan maéklare, t.ex. Avanza, sa dr det det ett sparkonto hos Avanza du sétter
upp ditt du manadsvis for over en fast summa frin 16nekontot du kanske har i
Handelsbanken.

Investeringsfonden har tre viktiga syften:

e Ha en tydlig bild dver hur stor kassa du har till att investera 1 aktier under
nastkommande kvartal och kan agera strategiskt utifran denna.

e Ha en “stridskassa” ifall borsen plotsligt skulle dyka och det blir rea pA manga
utdelningsaktier

e Undvika att du behover betala skatt for pengar som inte dr investerade 1 aktier. Skulle
du fora 6ver pengarna direkt till depdkontona och de inte nyttjas, kommer de dnda att
gora att schablonskatten for kontona dkar. Om pengarna 1 stillet sparas utanfor
depékontona kan du undvika detta och till och med fa en viss sparrénta.



Dylans utdelningsfabrik

Dylan har ju under ett par minader fort anteckningar 6ver hushéllets alla
kostnader. I sin analys har han landat i sex lampliga tak-konton och efter
att ha bestdmt sig for ett antal kostnadsbesparingar nu landat 1 vilken

kostnadsniva han vill ha for respektive konto.

RNMT
&
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Dylans

Utldeingsfabrik!

Namn Tak-konto Kostnadsniva Ingar

Bostad 8400 kr Foreningsavgift, amortering,
hemforsikring, el, bredband

Mat 4500 kr Alla matinko6p forutom
restaurangbesok

Bil 4000 kr Bilpool, drivmedel

Barnen-kostnader 2600 kr Foreningsavagifter,
idrottsutrustning, klédder,
mobilabonnemang,
barnforsékringar,
manadspeng

Rorliga kostnader 8000 kr Luncher, of6rutsedda
kostnader, Spotify, DN

Storre inkdp 2000 kr

Semester 2500 kr Avsittning till sommar
semester

32.000 kr

Dylans mal dr alltsé att komma upp 1 en niva dér Utdelningslonen frén fabriken &r 32.000 kr

och dé tacker alla tak-kontona. Végen dit bygger pa sju stycken milstolpar.

Med dessa tak-konton etablerade &r det alltsa rimligt att dterstdende 9.000 kr kan vara den
stdende Overforingen till Investeringsfonden varje ménad. Dylan startar ett sparkonto hos sin
aktiemdklare som han kallar for investeringsfonden och lagger in en staende 6verforing ditt

varje manad pa detta belopp.
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Med tak-kontona pa plats kan nu Dylan ldgga upp sin plan for ekonomiskt oberoende. Det
handlar alltsa om att pé sikt fa utdelningen att varje ménad ticka 7 st tak-konton. Hur lang tid
det tar att nd malet beror pa hur mycket kapital han sitter in initialt och vilken utdelning han
fér pa sina aktier. Men som en fingervisning kan man séga att med en avsattning pa 9.000 kr i
ménaden, utan nagot initialt kapital och med en mélbild att totalt tdcka kostnader f6r 32.000
kr i manaden, s& kommer resan att ta c.a 19 ar. Denna tid kan forkortas med ett par ar nér vi i
ndsta kapitel tittar pA om Dylan kan frigor lite kapital att géra en grundinvestering till eller da
och dé ha som engingsinsittningar. Det dr ocksa vért att pAdminna att utdelningsdkningen blir
logaritmisk med tiden, stiger mer och mer. Om det tar 19 ar att ticka kostnader pa 32.000 kr,
sa kan Dylan efter ytterligare tre ar tdcka mer dn dubbelt sé stora kostnader 65.000 kr.
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Dylan skriver in sin mélséttning i Strategidokumentet att varje ménad kunna spara 9.000 kr
till Investeringsfonden.



Vad tycker Pontus och Emil?

Kan ni ge exempel pa kostnadsbesparingar som ni har gjort?

Pontus

Bara att vi gick éver till tak-konton och
satte begrdnsningar for hur mycket
kostnader vi fick ha inom olika omrdden,
gjorde att vi kunde spara en hel del extra.
Annars har det varit att vi gick over till en
bilpool istdllet for att dga bilen samt
bdttre planering for de stora matinkopen.

Emil

Ndr jag tinker efter sd tror jag att
den stora kostnadsbesparingen for
oss har varit att vi undvikit
kostnader. Ett viktigt beslut har varit
att vi har bott kvar i vart hus och
valt bort att géra en bostadskarridr
genom att med jamna mellanrum
fhytta till dyrare hus. Tack vare detta
har vi i dag ganska ldga
boendekostnader.



Oka intakterna

Vi har nu tittat pa hur du kan f& in mer pengar till Investeringsfonden genom att fa kontroll
over dina kostnader, minska dessa och sétta tak pa hur hoga de far vara. Men i rollen som
kapitalist kan du gora mer och dé& handlar det om att titta pa intéktssidan. Hur kan du 6ka dina
intdkter? Nu kanske du tinker, behover jag forsdka jobba mer overtid eller behover jag ett
extrajobb? Det dr ocksa att 6ka intdkterna till Investeringsfonden, men det finns gott om
andra omréden kan vara léttare ta tag i. Faktum &r att de flesta har mycket mer kapital dn vad
de forst tinker pa. Over ett 1angt liv hinner de spridas inom ménga omraden, stdrre inkop,
investeringar, arv etc. Det handlar om omraden som du inte alltid tinker som kapital darfor
att dessa pengar dr bundet i ndgot annat. Har du ett sommarhus s kanske det ar ett kapital pa
ett par miljoner utgor virdet av detta. En grov fingervisning som du kan ha i bakhuvudet nir
du ser over kapital att frigora ar att 200.000 kr som du far loss ger dig initialt 1.000 kr hogre
utdelningslon 1 manaden.

Kapitalkarta

Naér du gar igenom alla dina tillgangar och uppskattar vardet pa dessa far du en kartbild 6ver
hur mycket kapital du har. Vi kallar detta for att du gor en Kapitalkarta. I portalen pa
Utdelningsfabriken.se sé finns en mall for detta men det kan ocksa fungera med en enkel lista
1 Excel. Allt du listar i Kapitalkartan behdver du absolut inte gora dig av med for att kopa
aktier for. Se det mer som en lista dir du tar medvetna beslut kring varje rad om du vill
behalla eller silja eller planera att sdlja ldngre fram. Nedan gar vi igenom omraden som kan
finnas med pa en kapitalkarta.

Engangsintikter och Aterkommande intékter

Intdkterna i kapitalkartan dr av tre slag:
e Engéngsintikter
En intékt du bara far en gang, oftast nér du siljer tillgdngen, t.ex. att du sdljer dina
fonder eller en av tva bilar i familjen.

e Aterkommande intikter
En intdkt som ar aterkommande, dock ofta i1 varierande storlek, t.ex. drlig
skattedterbdring, barnbidrag eller om du brukar fé en arlig bonus.

e Lan
Olika typer av 1an som kan ge mer intdkter att investera for.



Riskabelt att kopa aktier for alla familjens tillgangar?

“Skall vi ta allt vi dger och sélja det for att kdpa aktier for och sa dyker bdrsen och vi har
inget kvar?” Detta &r kanske en kommentar du kan fa av din partner eller sa dr det t.o.m. en
tanke som borjar dyka upp hos dig sjilv.

Vi kan aldrig veta hur borsen skall g i framtiden. Men for att minska riskerna sa r ett bra
sétt att ta medvetna beslut och stindigt se dver dessa ifall de bor uppdateras. Exempel pa
detta ér att du tinker till om det &r vért eller inte att sdlja ndgon av tillgangarna 1 kapitalkartan
och omvandla som engangsinséttning till Investeringsfonden. Det kan vara ndgot du vill gora
men som kréver en del forberedelser och avstimning med andra. I kapitalkartan kan du sétta
ett datum nér du siktar pa att vara klar med detta. Men det kan vara omraden dér du tar
beslutet att inte sélja. Pa ett liknande sitt tar du infor varje nytt kvartal medvetna beslut kring
hur mycket av det som finns 1 Investeringsfonden som du vill investera 1 aktier. I vissa
perioder kanske det inte ar lige att gora nigra investeringar alls. I ditt strategidokument kan
sétta en policy for hur mycket likvid du vill ha som minimum i Investeringsfonden, d.v.s. som
inte dr bundet 1 aktier. Kort sagt, att jobbar strategiskt och langsiktigt med nér det passar att
frigora kapital som nér det &r bra perioder for att kdpa aktier, minskar riskerna for att resan
med Utdelningsfabriken skall bli alltfor dramatisk.



Engangsintakter

Lat oss ta upp ndgra omraden som kanske skall med pa din Kaptialkarta, dir du reflekterar
over vérdet, om du vill behalla tillgangen eller sdlja den den och ev. ett datum néar du skall ha
frigjort kapitalet ifall det beslutet dr det senare. Vi borjar med att fokusera pa det vi kallar for
Engéngsintakter.

Besparingar

Forsok lista om du har sparat pengar pa olika konton eller i olika banker, Bortsett fran
pension har du investerat i fonder? Hur mycket ar dessa virda? Har du gjort ndgra andra
finansiella investeringar, aktier i onoterade foretag eller t.ex i kryptovalutor?

Forsok att uppskatta vérdet av respektive finansiell tillgdng och dokumentera ditt beslut vad
du vill géra me den.

Fonder kan kénnas som en trygg investering. Men det &r inget du tjdnar pa forrén du séljer
dessa och blir ett slags bundet kapital tills vidare. Nér du blir tryggare med din forméga att
investera 1 Utdelningsaktier och marker att detta borjar ge en stabil avkastning sa kan det vara
en mojlighet att stegvis sélja av fonderna for att 6ka farten 1 pengamaskinen 1
Utdelningsfabriken. Eller s& behdver du sdlja av fonder redan 1 borjan for att ha ett
startkapital att borja investera for.

Boende

Bor man i storstadsregionerna i Sverige sa ér det litt att bli blind och inte tinka pa hur
mycket pengar vi binder i véra bostéder. Eftersom vi dr inne i spiralen s mérker vi knappt att
priserna gétt upp dé deltat mellan silj och kop upplevs som konstant. Dessutom dr normen i
samhillet manga ginger att man skall gora en bostadskarriér, d.v.s. att varje gang man flyttar
sa bor det bli ett lite battre boende, kanske lite storre, béttre 14ge, lite lyxigare. Det &r inte
ovanligt att de bostdder vi numera bor 1 4r mellan 5-10 ginger sa dyra som den bostad vi forst
kopte.

Bestdmmer ni er att g emot denna spiral och norm sé finns det mojlighet att frigéra ganska
stora belopp som kan bli kapital for Utdelningsfabriken. Att g& frén ett hus pa 200 kvm till en
lagenhet pa 100 kvm med ungefar samma standard kan frigdra miljonbelopp om ni bor i
Stockholmsomradet. Skulle ni ha mdjlighet och intresse att flytta utanfor storstaden sa kan
annu mer kapital frigoras.

Har ni en vision om att den dag ni tdckt alla takkonton och &r ekonomiskt oberoende, att da
flytta utomlands, sa kanske det kan vara okej att ha ett mer lagom boende pa végen dit. Med
pengarna ni far loss for att flytta till ett sddant boende s& kommer kan resan mot det framtida
boendet kanske kortas med ett par ar.



Fritidsboende

Ager ni en sommarstuga i Skirgarden, en ligenhet i Alanya, en stuga i Silen eller nigot
liknande s4 #r det bra att lista dven detta i er Kapitalkarta. Aterigen, behdver det inte betyda
att ni skall sélja denna tillgang, priméirt handlar det om att ni uppskattar hur mycket kapital
det binder (och kanske en del underhallskostnader som paverkar den 16pande
hushéllsbudgeten). Skulle ni komma fram till att ni inte nyttjar detta boenden s& mycket som
ni Onskar och bestdmmer er for att silja det sa ar det d&ven hdr ibland belopp en eller ett par
miljoner som kan omvandlas till utdelningsaktier.

En motsatt situation kan dock vara att ndr t.ex. barnen flyttat hemifran sé véljer ni att bosétta
er i ert fritidsboende och siljer ert vanliga boende. Detta boende kanske dr det som ni ser i er
framtida vision nir ni dr ekonomiskt oberoende, eller att ni vill flytta dit och jobba dérifran
lite tidigare.

Avstyckning

Bor du i en villa med en lite stdrre tomt och mérker att villapriserna i ditt omrade har stigit
kraftigt de senaste dren, sa kan det vara ett alternativ att stycka av din tomt och sélja den. For
vissa personer som bott ldnge 1 sitt hus han en sadan atgérd gora att de kan betala av sitt
bostadslan och t.o.m f& pengar dver ett renovera. Fran bokens perspektiv dr det mest
intressant ifall detta kan led till ett 14gre tak pd kontot for boende eller om det kan bli till en
storre insdttning i Investeringsfonden.

Skog

Kanske har ni drvt skog eller investerat i detta en stabil framtida avkastning. Detta &r i sddana
fall intressant ur tva perspektiv kopplat till boka. Det ena dr ifall det kan vara lége att sélja av

delar av denna skogsmark och frigora kapital for investeringsfonden. Vill ni inte det sa kan ett
aktivt arbete med skogen, dvs att den forvaltas och regelbundet i olika omrdden avverkas, var
en dterkommande intékt till Investeringsfonden.

Bil

Till skillnad fran bostaden som ofta stiger i virde med tiden, sa dr det det motsatta med nya
bilar. Du vet att redan nér du kor ut en nyinkdpt bil ur bilhallen s& har den sjunkit tiotusentals
kronor. Lika hérligt som det &r att kora en ny, modern och vilutrustad bil, lika stressande kan
det vara att tanka pa den stdndiga virdeminskningen.

En del hanterar detta genom att kontinuerligt byta upp sig till en nyare bil sa att
viardeminskningen inte skall hinna bli sa stor. Men det gar dnda inte att trolla bort att det



behovs kapital for att gora dessa byten. Detta kan var pengar som instéller kan g till
Utdelningsfabriken.

Har ni i er familj tvd bilar sa kan ni kanske frigora kapital genom att sélja den ena och
forsoka klara er pa endast en bil. Eller sa siljer ni bilen/bilarna och gér dver till att nyttja en
bilpool eller anvinda privatleasing. Det 6kar kanske takkontot-for bil ndgot men kan a andra
sidan frigdra en hel del kapital som gor att utdelningsdkningen tar fart lite tidigare. Eller s&
véljer ni att kdpa en mindre och billigare bil &n den ni har idag.

Bat

Att ha en bat och enkelt kunna komma ut pa sjon eller havet kan vara en enorm frihetskénsla.
Bétar kan givetvis vara olika stora och kosta olika mycket men oavsett kan det &ndé vara bra
att du tar med det uppskattade vérdet av denna pa din Kapitalkarta. Det finns ménga ganger
en hel del 16pande kostnader for att ha en bét (bensin, underhdll, vinterforvaring etc) vilket
gor att det kan finnas skl for att bat skall i skall vara ett eget tak-konto i hushallsekonomin.
Funderar du pé att sélja er bat s finns det olika typer av pool-tjdnster som gor att ni kan hyra
eller ha tillging till en gemensam bat som kanske kan vara ett alternativ.

Guld

I vissa kulturer sé dr guld en vanlig gava kopplat till hogtider. Ofta forvaras vissa av dessa i
ett bankfack och kanske gloms bort med tiden. Om ni dger guld-smycken eller liknande (som
ni inte anvander til vardags) forsok att f dessa vérderade. Finns det ndgra av dessa guldgavor
som inte har ett starkt emotionellt viarde for dig och som kan séljas?

Salja saker i hemmet

En vin sa till mig “Nér man har fyltt 40 d& har man kopt allting minst tva ganger!”

Han menade pé att det séllan var ndgot som saknades i hemmet. Det mesta som man kopte
var liksom ovanpa det tidigare och garaget eller forradet blev allt mer trangt. Av ndgon
anledning &r det enklare att kpa nya saker dn att forsoka sélja det du redan har.

I din kapitalkarta kan du lista allting som du vérderar till mer 4n t.ex. 1000 kr och som du kan
sdlja. Det kan vara allt frdn en racercykel du inte ldngre anvénder, en viss designmébel, en
exklusiv klocka, en vérdefull tavla som ni fatt genom ett arv, en nerpackad stereo som tar for
stor plats, en triningsmaskin etc. Av det du listar kan du fundera dver olika sélj-projekt. Vad
kan séljas pa Blocket? Vad skulle kunna tas till en auktionssajt? Kan ett giang klider tas till en
lite finare secondhandbutik for méarkesklader?






Vad tycker Pontus och Emil?

Kan ni beritta om nagra tillgangar ni har silt for att fi in pengar till era

Investeringsfonder?

Pontus

Det storsta engdngsinsdttningen for var
del var ndr vi sdalde vart hus och kopte en
mindre ldgenhet. Det fanns flera fordelar
som fick oss att ta det beslutet, men det
gjorde att vi kunder investera drygt 2
miljoner i Utdelningsfabriken.

Det har genom aren varit flera olika
saker vi gjort som gett oss mer
kapital, men det jag spontant kommer
att tdnka pa dr att vi salde var bat.
Det var for ovrigt ocksd ndgot som
ocksd sdnkte de lopande
hushdllskostnaderna. For att
kompensera for detta sa hojde vi
taket pa vdrt semesterkonto nagot.



Konstant Aterkommande Intikter

En annan typ av intékter dr de som dterkommer en eller flera gdnger per ar. Det kan var
konstant d&terkommande intékter (en bestimd summa) och varierande aterkommande intikter
(du far pengarna aterkommande men beloppet kan variera)

Pension

Pension dr ofta en stor del av Kapitalkartan och kan vara eller komma att bli en betydande
aterkommande intdkt. Den bestar ofta av tre delar:

e allmin pension (betalas av staten)

e tjinstepension (betalas av din arbetsgivare)

e privat pension (ditt eget pensionssparande)

Hur pensionen kan nyttjas ihop med Utdelningsfabriken kréver en del efterforskning,
planering och forberedelser. Det &r en snarskog av regler, om du missar nagon regel kan ditt
business case snabbt fordndras.

Speciellt intressant dr tjdnstepensionen. Vi forsta anblick s kan du redan nér du ar 55 ar over
en 5 érsperiod ta ut hela det kapitalet. A andra sidan si kan det finnas det en del
begransningar som foljer med detta. Om du t.ex. har ITP2 som &r vanligt ifall din
arbetsgivare dr kollektivansluten s& méste du ga ner i arbete motsvarande procent som du tar
ut i pension och du far inte aterga i fullt arbete forrin efter 65 ar. Ar din plan att vara
ekonomiskt oberoende innan 55 ar och dérefter inte jobba sd mycket sa kanske inte detta
spelar sd stor roll, men annars s behdver du fundera pa om du kan uppehélla samma
insdttning till Investeringsfonden varje manad och din arbetslon férsvinner.

Kort sagt, det finns mycket taktik nér det dr ldge att ta ut pensionen. Vad ar bra for
pengamaskinen, vad ar bra skattemissigt, utveckling av kapitalet i fonderna, mdjlighet att
fortsitta jobba etc. Rekommendationen dr att diskutera kring en pensionsexpert kring detta,
gérna ur perspektivet att du har en plan att forsorja dig pa utdelningsaktier.

Konsolidering tjéinstepensionerna
Oavsett nar du vill ta ut din pension sa ar det bra att forvalta den vl sa att den 0kar 1 viarde sa
mycket som mdjligt under tiden. Har du under din karridr jobbat pd manga olika stillen sd har
det ofta resulterat i att din tjanstepension ar spridd pa hos manga olika pensionsbolag. Dérav
kan ett forsta steg vara att samla all tjdnstepension pa ett stélle, helst hos den bank du véljer
for Utdelningsfabriken. Det ger dig négra fordelar:

e Du samlar en storre formogenhet hos den bank du valt - vilket bor ge dig béttre

forméner (curtage, bolan, service etc).
e Det blir enklare for dig att aktivt forvalta pensionskapitalet och f6lja dess utveckling.



e Du fér battre kontroll 6ver kostnaderna 1 fondforvaltningen. (1% 1
forvaltningslostnader extra kan paverka 25% pa din totala avkastning sett over hela
perioden).

Arbetet med att flytta tjdnstepensionerna till ett stélle ar inte alltid helt enkel. Den tar 1-3
ménader och kan vara forknippad med vissa kostnader. Alecta som hanterar kollektivavtal
tillater bara att du flyttar till vissa utvalda pensionsbolag (Avanza ar tyvirr inte ett av dessa).
Ibland maste du t o m fylla i en halsodeklaration for att fa flytta ditt eget pensionskapital.

Barnbidrag

En annan konstant aterkommand intédkt ifall du har barn ar barnbidrag. I en del familjer &r
detta oumbirligt for att f4 ekonomin att ga ihop. Men det finns ocksd manga familjer som
véljer att skicka barnbidragspengarna raka vagen till ett sparkonto eller fondkonto dér de far
ligga och véxa tills barnen blir myndiga. I sddana fall dr inte barnbidraget viktiga for att klara
tak-kontona, utan skulle kunna fungera som extra inséttningar till Investeringsfonden.

Nu kanske du blir irriterad och kénner “Barnbidraget sparar jag for att mina barn skall ha det
bra i framtiden inte for att jag skall ha det!” Kénner du sa och dina barn dr sma, se det da som
att du lanar detta kapital for att fa battre utvaxling pa det tills barnen ar vuxna och behdver
detta till t.ex. sin fOrsta bostad. Investerar du barnbidraget for tva barn 1 utdelningsaktier i1 tvd
foretag, s dr ett rimligt scenario att virdet av dessa aktier kan uppga till 1,2 miljoner efter 20
ar om kursokningen varit 5% arligen. Det dr mer dn dubbelt s mycket som om du bara lagt
undan dem pa ett sparkonto. Under tiden har du dessutom fatt ut drygt 32.000 kr i utdelning.
Naér det 4r tid att ge tillbaka barnbidraget till dina barn s kan du silja dessa aktier. Men
givetvis sd géller det vara extra noga med undersoka vilka foretag du skall investera att vara
trygg me detta. Mer om det i kapitlet investering.

Extra jobb eller bisyssla

En annan dterkommande intdkt kan var ifall du bestimmer dig for att jobba extra nagon
annanstans eller far intdkt for en bisyssla t.ex. ersittning for att du sitter i en styrelse, att du ar
trdnare 1 en forening, fotbollsdomare etc. Om du inte redan gor detta men funderar pa att
borja med det for att kunna skapa mer intékter till Investeringsfonden sé 4r det aterigen
viktigt att du tdnker pa att de skall vara hallbart 6ver tid. Gor det for du tycker det ar kul eller
givande. Gor du det enbart for pengarna blir det l4tt slitigt och kanske inte hallbart 6ver en
langre tid. Ténk pa att det skall inte vara for betungande att driva din Utdelningsfabrik.

Hyra ut bostaden eller fritidshuset

Ligger ert fritidshus pé ett attraktivt stille s& kanske det finns god chanser att hyra ut det nir
ni inte sjdlva vill vara dir. Detta kan du t.ex. gora via Skistar om fritidshuset ligger 1



anslutning till deras skidanldggningar eller andra formedIningar av sommarhus néra vatten.
Detta kan bli till en aterkommande intdkt som bdde kan std for de I0pande kostnaderna att ha
huset och skapa ett 6verskott som kan ga till Utdelningsfabriken.

Bor ni i ett storre hus eller har ett s.k. Attefallshus pa tomten sé kan det kanske vara en
mojlighet att hyra ut den del av detta till t.ex. nagon student.

Varierande Aterkommande Intikter

Det finns intikter som vanligtvis dterkommer varje ar men det finns inget 16fte om att de skall
komma och hur stora de skall vara. Vi kallar det for Varierande Aterkommande Intikter.

Bonus

Vissa har mgjlighet att fa och lyckas arbeta ihop till en bonus fran foretaget. Eftersom detta ar
en slags extra beloning for en uppskattad insats, sa dr det vanligt att man ser det s& nér vél
pengarna kommer in pa ldnekontot, d.v.s. pengar for att unna sig och familjen nigot extra: en
alpresa, storre tv, en renovering man pratat om linge etc. Om detta inte &r i linje med visionen
for Utdelningsfabriken, sé& finns det skél att ompréva denna syn. Kanske en middag med
familjen kan ricka for att fira framgingen pa jobbet och bonusen kan istéllet sittas in i
Investeringsfonden i Utdelningsfabriken. Att inte nyttja sin bonus till konsumtion éndrar ju
egentligen inte ndgra av dina vanliga levnadsomsténdigheter, om du inte borjat att rdkna kallt
med att en arlig bonus skall ticka att du lever lite Gver dina tillgangar.

Skatteaterbaring

Resonemanget med en eventuell skatteaterbaring ar ofta vildigt likt synséttet pa bonus, d.v.s.
extra pengar for lite extra konsumtion. Aven dessa pengar kan istillet g4 in i
Utdelningsfabriken.

Ett sitt spara ihop till lite hogre skatteaterbéring dr att inte géra ndgon jamkning pa lonen for
rdntekostnader for bostadslanet.

Aterbetalning av utldgg

Om du har ett jobb dar du kanske reser mycket eller ha mycket representation s kan det bli
en del utldgg du behdver gora som du sen far aterbetalt pd din 16n nédr du redovisat detta. Om
inte utliggen &r for stora sd kan ett sparknep vara att forsoka klara hushéllsekonomin trots
utldggen och nir dessa sedan aterbetalas sd viljer ni att helt eller delvis fora 6ver pengarna till
Investeringsfonden. Fungerar det att géra redovisningen kvartalsvis eller halvrsvis sa kan



privatekonomin ha hunnit repa sig och dterbetalningen blir som ett extra tillskott. Dock &r det
viktiga att detta sitt inte gora balansen i dina takkonton rubbas.

Aktieutdelning

Har du eget foretag kan dven den drliga mdjligheten till aktieutdelning vara en mojlighet for
att 6ka kapitalet i Utdelningsfabriken. (Det finns en del som anvénder Utdelningsfabriken
inom ramen for sitt eget foretag. Men denna bok vinder sig mer till privatpersoner och
pengar som kommit in pa privatkonton.) Hur stor utdelningen skall vara frén foretaget, givet
att du gor en vinst och dr den enda anstillde, dr en intressant balans. Att behdlla pengarna 1
foretaget kan sdkra loneutbetalningar i sdmre tider for din del, vilket 1 forlangningen sékrar de
16pande insittningar till Utdelningsfabriken (och med aktier har det visat sig att det &r bra att
16pande kunna investera). A andra sidan kan en storre utdelning som blir en
engdngsinvestering till Utdelningsfabriken gora att du har en storre krigskassa for en svacka
pa borsen och kan paskynda hojningen av din Utdelningslon. Men som sagt, det &r en balans
dér det behovs ett genomténkt beslut vad som ar lagom.



Lan

Ett fjérde sitt att 0ka kapitalet till Investeringsfonden &r att nyttja olika mdjligheter till
beldning. Det finns stora risker med detta dé& forutsiattningarna for 14net snabb kan foréndras.
Det kan handla om att du forlorar ditt vanliga jobb eller att véardet pa aktierna som du belanat
faller med en boérsnedgang eller att rintorna bérjar stiga. A andra sidan kan detta under
kontrollerade former vara ett sétt att nyttja pengar till att skapa mer pengar. Den generella
rekommendationen dr att vinta med att kdpa aktier pé kredit till du jobbat med
Utdelningsfabriken i ett par &r och du blivit mer trygg med dina aktier.

Belaning av huset

Har ni lange 4gt er bostad, inte 1anat till dyra renoveringar och den med aren har stigit mycket
i vérde, sé dr det formodligen sa att ert bostadsldn nu utgdr en mindre del av det totala vardet.
Lat séga att ni for 20 ar sen lanade 2 miljoner och kopte en villa for 2,5 miljoner da var
belaning 80% av vérdet pa huset. Om bostaden nu &r vérd 6,5 miljoner s dr beldningen idag
nere pé c.a 30%. Skulle banken gd med pé att utvidga ert lan frén 2 till 3 miljoner s ar
beldningen fortfarande under 50% (vilket gor att det gar att undvika amorteringskraven), och
denna miljon kan (om banken 4dr med pa det) nyttjas till att 6ka antalet aktier i
Utdelningsfabriken.

Belaning av aktier

Vissa aktieméklare (t.ex. Avanza) ger dig mdjlighet att beldna dina aktier. Hur mycket du kan
beldna en aktie beror pa hur stabil aktiemiklaren bedomer att den aktien ar. Stora bolag pa
svenska borsen har ofta en hogre beldningsgrad. Men den kan sjunka ifall det kommer ut
negativa nyheter, vilket t.ex. hande med Swedbank som kopplat till skandalen om pengatvitt
1 Baltikum fick en ldgre grad av Avanza. For de mest stabila aktierna t.ex Volvo AB sé kan
beldningsgraden vara upp till 85%. Det innebér att om du kopt aktier f6r 100.000 kr 1 Volvo
AB sé kan du lana till att kopa ytterligare aktier for 85.000 kr. Dvs du kan dga aktier for
185.000 kr. Skulle avkastningen vara 5% sa skulle din arliga utdelning stiga fran 5.000 kr till
9.250 kr.

Men som med andra lan sa kostar det en rédnta att 1dna. Ett vanligt uppldgg ér att du betalar en
stigande rdnta beroende pa hur mycket av din aktieportfolj som du beldnar. T.ex att om
krediten #r under 10% av portfoljens virde si kanske rintan ér 1%. Over 10% sa ir den 2%
osv. Potentialen i att beléna aktierna dr ju skillnaden mellan den procent du har 1
direktavkastning pa dina aktier och réintan.

Att belana aktier 4r mer riskabelt 4n att beldna huset d& vérdet pa aktierna (aktiekursen) kan
sjunka snabbare dn virdet pé ett hus. Lat sdga en inflationsoro pa borsen sammanfaller med
nagra daliga kvartalsrapporter for nagra av de bolag du investerat mest i och dessa sjunker
10% 1 vérde sa slar det pa beldningsgraden av din portfdlj och plotsligt har du tippat dver



10% och forvéntas betala 2% i rdnta. Har du @nnu hdgre belaningsgrad kan du t.o.m behdva
tvangsinlosa dina aktier, dvs sédlja dem omedelbart oavsett om du ligger back pa dem.

Vad tycker Pontus och Emil?

Vad tycker ni om att ta lin for att kopa aktier?

Pontus

Jag har hos Avanza nyttjat mojligheten att
beldna mina aktier for att kopa fler. Totalt
ar skulden strax under 200.000 kr, vilket i
forhdllande till mitt totala innehav inte dr
sa stort som det kanske later. Fér mig dr
beldning ndagot man far utvirdera
lopande. Just nu dr det mojligt for mig att
kopa aktier med 5% avkastning till 1%
rdnta. Skulle rdntorna stiga skulle jag nog
inte belana aktierna. Varje kvartal sd gar
jag igenom hur stor skuld jag har och har
satt en grdns i mitt strategidokument vad
den inte far gar over. Jag ser ocksa
regelbundet over hur jag skall agera ifall
ldnet snabbt behéver betalas tillbaka.

Jag dr inte intresserad av att ta lan
for att kopa aktier. Tycker det dr lite
att lura sig sjdlv hur stor
formégenhet man har. Uttrycket “Den
som dr i skuld dr inte fri” dr nagot
som jag inte vill forknippa med min
Utdelningsfabrik. Eftersom vi har
bott linge i vart hus och kopte det
billigt for mdnga dr sen sd skulle vi
ldtt kunna 6ka belaning pa det och
sdkert fa loss ett par hundra tusen.
Men vi dr inte intresserade av det.



Dylans utdelningsfabrik
Lat oss aterbesoka Dylan och se hur det gar for honom att bygga sin ’\’\NT

utdelningsfabrik. Sist vi traffade honom hade han i rollen som kapitalist |
kartlagt sin hushdllsekonomi, kommit fram till vissa omraden att spara pa N 4
och gjort om det hela till sju stycken tak-konton som tillsammans landade pa

32.000 kr. Han hade kommit fram till malsdttningen att avsétta 9.000 kr i Utldeingsfabrik!
manaden till investeringsfonden. Lat oss nu se om han lyckats dka

intakterna.

Dylan har gjort kapitalkarta dar han forsokt lista alla storre tillgangar han kan komma pa som
binder kapital. I denna lista har bestdmt sig for att forsoka sédlja nigra av tillgdngarna for att fa
engdngsintdkter och ha som startkapital i sin Utdelningsfabrik.

Sélja fonder och diverse aktier 130 000 kr (Kvartal 1)
Sélja bilen, malséttning 100 000 kr (Kvartal 1)
Sélja en virdefull klocka, malséttning 30 000 kr (Kvartal 1)

260.000 kr

Han ser ocksa att han inom nidrmaste ménaderna formodligen kommer att fa en
skattedterbaring och en bonus. Dessutom bestdmmer han sig for att forsoka hyra ut sin
lagenhet i Stockholm city 4 veckor kommande sommar.

Skattedterbaring 5000 kr (Kvartal 2)
Bonus 15000 kr (Kvartal 3)
Hyra ut ldgenhet 20000 kr (Kvartal 3)

40000 kr

De s dterkommande intékterna summerar till ca 40000 kr och ambitionen é&r att varje ar
framét forsoka ligga pa denna nivad med dterkommande intékter.

I sin kapitalkarta antecknar han nér han planerar att ha fétt in pengarna till
investeringsfonden. Malet &r att innan aret &r slut ha satt in 300.000 kr i som
extraninsittningar till Investeringsfonden utover de 9000 kr han sdtter in varje méanad.

I sitt strategidokument s& dokumenterar han en policy att alltid ha minst 20.000 kr som
buffert 1 Investeringsfonden som inte far investeras 1 aktier. Hos sin aktieméklare (Avanza)
har han skapat ett sparkonto som han dopt till Investeringsfonden dit ha nu 6verfor kapital.



En grov plan som Dylan sétter upp ér att £ in 350-400 tusen kronor till Investeringsfonden
totalt 1 &r och att c.a 250.000 av dessa skall ha investerats i Utdelningsaktier lagom till
utdelningar nésta var.

Sammanfattning

Hur snabbt din pengamaskin skall accelerera beror pd hur mycket kapital som kommer in i
den. Nivan pa kapitalet beror dels pa kostnadskontroll, dels att sélja tillgdngar och frigora
kapital samt att forsoka styra om aterkommande intdkter till att ga till investeringar istéllet for
utokad konsumtion.

Ett grundlaggande steg ér att dela upp din hushéllsekonomi i tak-konton. Borjar betala olika
kategorier av rikningar fran olika konton och att dessa sedan bekostas med en fast stdende
overforing fran ditt Ilonekonto varje minad. Med tak-konton far du ocksa ett overgripande tak
for alla dina kostnader vilket dr det samma som malet for att du skall bli ekonomiskt
oberoende. Det som blir 6ver av utdelningslonen och ovriga intékter nar dverforingarna till
tak-kontona gjorts, dr det den niva som blir din fasta méanatliga avséttning till det vi kallar for
Investeringsfonden 1 Utdelningsfabriken.

‘ Arbetarlon

‘ Bonusar etc. >

‘ Ovriga staende Investerings-
intskter fonden

Frigjort kapital

Vi har i kapitlet gétt igenom olika sétt som du kan sénka dina hushallskostnader och dven gett
olika exempel pé att 6ka dina intdkter genom att ndmna tillgangar dér man binder kapital. For
att fa en overblick Over det senare dr var rekommendation att du gor en Kapitalkarta dar du
tar medvetna beslut om att behalla eller sélja tillgangen och ett datum nér pengarna fran en
eventuell forséljning skall ha inkommit.

Som en ytterligare del av kapitalkartan har vi gett exempel pa olika dterkommande intékter.
Vi har dels pratat pad hur vi fa mer aterkommande intdkter men ocksé om att dndra synséttet
att inte konsumera mer bara for att mer pengar kommer in, utan istillet gora



extra-inséttningar till Investeringsfonden och snabba pa nér du uppnar nista delmal pé din
resa mot ekonomiskt oberoende.

Att l&na till att kOpa aktier har vi ocksa diskuterat. Detta 4r en mojlighet att ta in pengar for
att skapa mer pengar av, men niagot som dr forknippat med risker och vi tycker du iallafall
skall vénta med detta tills du jobbat med par &r med din Utdelningsfabrik.

Med detta sa dr det nu dags att ta av oss hatten som kapitalist och sétta pa oss hatten som
investerare. I nésta kapitel kommer vi g& igenom hur vi gér tillvdga for att hittar rétt aktier att
kopa for kapitalet vi fétt in till Investeringsfonden



